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Skolevegen 82 og 84

Lekker hel tomannsbolig oppfoert i teammer. Hay standard fra 2004! Stor garasje.

VELKOMMEN TIL PRISANTYDNING OMKOSTNINGER*

SKOLEVEGEN 82 0G 84 kr 4 200 OOO kr 106 240

Meget flott tomannsbolig i temmer med

tilbaketrukket og landlig beliggenhet pa PRIMARROM TOTALPRIS* *
Magnor, men likevel med gangavstand til

sentrum. Eiendommen ligger sar-vestvendt 2 5 2 m2 kr 4 30 6 2 40

med gode solforhold og utsikt utover
landbruksarealer, noe som gir eiendommen

en liten smabruksfalelse. BRA TOTAL *** ANTALL SOVEROM

Selve boligen er oppfert i hay standard med 2 5 6 m2 6
blant annet vannbaren varme i alle
oppholdsrom med oppvarming fra

jordvarmepumpe, utstrakt bruk av skifer, TOMT EIERFORM
apne haye himlinger og flotte 5 .
temmervegger. Hoveddelen er p& hele 180 3715.2 m? ejet Eiet

kvm med blant annet fire soverom, to bad, to
romslige stuer med mer. Utleiedelen er pa 76

kvm og har to soverom og et bad. | tillegg til BYGGEAR BOLIGTYPE
boligen er det en stor garasjebygning pa hele .
88 kvm med blant annet tre 2004 TomannSbO“g

biloppstillingsplasser. Det er ogsa to mindre
uteboder pa tomten.

ETASJE
Velkommen til visning! 2
* Forutsetninger: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en laneobligasjon og at eiendommen selges til prisantydning

*x Hvis salg til prisantydning
Fokk Nye arealbegreper: Se vedlegg i salgsoppgaven "Nye arealbegrep”



INFORMASJON

Om boligen

Adresse
Skolevegen 82 og 84

Postnummer
2240

Poststed
Magnor

Kommune
Eidskog

Kommunenummer
3416

Matrikkel
Gnr. 60, bnr. 283

Boligtype
Tomannsbolig

Areal
BRA 256kvm
P-rom 252kvm

Byggear
2004

Standard

Boligen er oppfert i hey standard med blant annet vannbaren varme i alle oppholdsrom med
oppvarming fra jordvarmepumpe, utstrakt bruk av skifer, apne haye himlinger og flotte
temmervegger. Hoveddelen er pa hele 180 kvm med blant annet fire soverom, to bad, to romslige
stuer med mer. Utleiedelen er pa 76 kvm og har to soverom og et bad.

Hoveddel:

Kjokken:

Stor pent kjgkken som har malt heltreinnredning over to vegger. Kjokkenet er romslig nok til & ha
en stor spiseplass pa kjokkenet. | tillegg er det vaskerom/grovkjekken innenfor kjokkenet, som ogsa
har en egen utgang til hagen.

Bad:

Det er to bad i hoveddelen, ett i farste etasje og ett i andre etasje. Badet i forste etasje er innredet
med toalett, hjernebadekar og innredning med servant. Badet i andre etasje er er innredet med
toalett, dusjkabinett, og innredning med servant. Det er videre ogsa en badstu i dette badet.

Soverom:

Hoveddelen har fire gode soverom, hvorav ett ligger i forste etasje og de tre ovrige ligger i andre
etasje.

Utleiedel:
Kjokken:
Pen kjokkeninnredning med helttre fronter. Det er ogsa plass til en mindre spiseplass pa kjokkenet.

Bad:
Badet er innredet med dusjkabinett, innredning med servant, toalett og opplegg til vaskemaskin.

Soverom:
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Det er to soverom i utleiedelen hvorav et er gjennomgaende.

Parkering
Eiendommen har tre parkeringsplasser i garasje, samt rikelig med parkeringsmuligheter pa egen
tomt.

Byggemate

Enebolig med saltak tekket med takstein. Yttervegger er i laftet temmer. Etasjeskiller i tre. Boligen
er fundamentert med sale til antatt fast grunn. Renner, nedlgp og beslag i aluminium. Malte
trevinduer med 2-lags glass. Ytterderer med glassfelt. 2 lags isolerglass terrasseder. Utgang fra
stue til terrasse med adkomst til hage. Terrasse med tregulv, sterrelse er ca. 94m2. Deler av
terrassen er takoverbygd.

Folgende har fatt tilstandsgrad 3:

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger Det er avvik: Det er observert rate i
handlaper.

Vatrom > Ventilasjon > Bad Rommet har ingen ventilasjon

Vatrom > Overflater Gulv > Bad m/ badstue Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall). Mer
enn halvparten av forventet brukstid oppbrukt pa gulvbelegg.

Vatrom > Ventilasjon > Vaskerom Rommet har ingen ventilasjon

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ingen ventilering utover apning av vindu.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Anlegg med automatsikringer.Det foreligger ikke noen
dokumentasjon pa anlegget, og heller ikke el-tilsynskontroll siste 5 arene. Det er lase ledninger pa
bad m/ badstue.

Folgende har fatt tilstandsgrad 2 som kan kreve tiltak:

Utvendig > Taktekking Det er avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak. Alderspeget tekking. Det ble
observert mose pa deler av takstein og dette bar forsgket fijernet. Mose har som kjent den
egenskapen at den holder péa fukt/vann.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Malt haydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Det er malt 2cm
skjevhet i stue 2. etasje.

Innvendig > Radon Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med
radonsperre.

Innvendig > Innvendige trapper Det mangler handlgper pa vegg i trappelopet. Det er registrert
knirk i trapp.

Innvendig > Innvendige darer Det er avvik: Der til omkledningsrom tar i karm.

Vatrom > Sanitzerutstyr og innredning > Bad Ga til side Det er ikke pavist tilfredsstillende lasning
for a synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne.

Vatrom > Overflater Gulv > Bad Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnaermet flatt (har ikke
motfall).

Mer enn halvparten av forventet brukstid oppbrukt pa gulvbelegg.

Vatrom > Ventilasjon > Bad Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Vatrom > Sanitaerutstyr og innredning > Bad m/ badstue - Benkeplate har slatt seg og er skjev.
Vatrom > Ventilasjon > Bad m/ badstue Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Vatrom > Overflater Gulv > Vaskerom Det er pavist at heydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig
topp membran ved derterskel er mindre enn 25 mm.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Vaskerom Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa membranlasningen.

Kjokken > Overflater og innredning > Kjokken Det er avvik: Benkeplate med noe bruksslitasje.
Kjokken > Overflater og innredning > Kjekken Det er avvik: Kjokken fremstar med noe slitasje, men
vurderes a veere i tilfredsstillende funksjonell stand. Ingen unormale fuktverdier ble pavist i utsatte
soner.

Tekniske installasjoner > Vannledninger Det er irr pa ror.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Folgende har fatt tilstandsgrad 2 som ikke krever umiddelbare tiltak:
Utvendig > Vinduer Det er avvik: TG 2 er valgt pa grunn av at elementer/materialer har en viss
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levetid og at halvparten av forventet brukstid er gatt. Generelt vil eldre vinduer miste
isolasjonsevne og det kan oppleves trekk. Normal tid for kontroll og justering av vinduer, hengslede
er 2 - 8 ar. Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Utvendig > Darer Det er avvik: TG 2 er valgt pa grunn av at elementer/materialer har en viss levetid
og at halvparten av forventet brukstid er gatt. Generelt vil eldre vinduer miste isolasjonsevne og
det kan oppleves trekk. Ytterderer er veerslitte. Normal tid feor utskifting av trederer og
aluminiumsderer er 20 - 40 ar. Normal tid far kontroll og justering av trederer er 2 - 8 ar.

Innhold

Hoveddelen inneholder:

1. etasje med bad, kjokken, vaskerom, entré, stue, soverom og kott.
2. etasje med bad med badstue, tre soverom og stue.

Utleiedelen inneholder:
1. etasje med kjokken, entré, stue, gang og kott.
2. etasje med bad, gang, to soverom og kott.

Garasjebygningen inneholder:
Tre garasjelop og bod.

Hvitevarer
Det er kun hjernekjoleskapet som medfelger. Oppvaskmaskin, vaskemaskin, terketrummel og
kjoleskap/fryser medfalger ikke.

Adgang til utleie
Boligen er en hel vertikaldelt tomannsbolig med muligheter for utleie.

Takstmann
Jo Henrik Stigen

Type takst
Tilstandsrapport

Eierform
Eiet

Konsesjon
Nei

Kommentar konsesjon
Kjoper plikter ved inngéelse av denne kontrakt & undertegne pa skjema «Egenerklzering om

konsesjonsfrihet” ved erverv av fast eiendom».

Odelsrett
Nei

Boplikt
Nei

Driveplikt
Nei

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
3715.2 kvm

Tomtebeskrivelse
Relativt flat tomt, som ligger vestvendt med godt utsyn og solforhold. Tomten er pent opparbeidet
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med asfalterte internveier og parkeringsplass. Gruset gardsplass utenfor uthus/garasje, og
opparbeidet hage med plen og prydbusker. Noe naturtomt med "furuskog" pa estsiden av huset.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i kommuneplanen innenfor Landbruks-, natur- og friluftsomrade sone D. For
Inf-d omrader er bygge- og anleggstiltak kun tillatt direkte knyttet til stedbunden naering
(landbruk). For andre tiltak, eller p& eksisterende naerings-, bolig- og fritidseiendommer, mé det tas
kontakt med kommunen for ev. seknad om dispensasjon for tiltak kan utferes.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er gitt ferdigattest for boligen datert 20.01.2004. Uthuset har ikke dokumentasjon da det er av
eldre dato.

Tinglyste bestemmelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som folger eiendommens
matrikkel ved overskjoting til ny hjemmelshaver:

3416/60/283:

21.08.2008 - Dokumentnr: 676423 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: Eidsiva Nett AS

Org.nr: 981 963 849

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Bestemmelse om bebyggelse

03.07.1992 - Dokumentnr: 3688 - Forkjopsrett

Rettighet hefter i: Knr:3416 Gnr:60 Bnr:853

Gir denne eiendommen forkjapsrett til gnr. 60 bnr. 283 (Eidskog museum) i tilfelle bruksendring av
eiendommen. Samt rettighet til bruk av innkjersel.

18.03.2003 - Dokumentnr: 1473 - Bestemmelse om kloakkledn

Rettighet hefter i: Knr:3416 Gnr:60 Bnr:89

Rettighet hefter i: Knr:3416 Gnr:60 Bnr:409

Rettighet hefter i: Knr:3416 Gnr:60 Bnr:908

Gir denne eiendommen rettighet til & anlegge og vedlikeholde kloakkledning og ledning for
jordvarmeanlegg over de nevnte eiendommene.

Legalpant
Kommunen har legalpant for forfalte kommunale avgifter og ev. eiendomsskatt.

Vei, vann og avlegp
Boligen er tilknyttet offentlig vei og avlgp, samt privat vann.

Sammendrag selgers egenerklaering
Har du kjennskap til eiendommen?
Svar: Ja

Nar kjepte du eiendommen?
Ar: 2017

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar: 6

Antall maneder: 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
Svar: Ja
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8. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Svar: Ja
Beskrivelse: Trehus, stokker med sprekker. Ingen nye sprekker siden vi kjgpte huset.

16. Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: Utvidet terrasse, bygget vedlager

17. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Svar: Ja
Beskrivelse: utleiedel

17.1. Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
Svar: Ja
Beskrivelse: Bolignr. HO102

Fullstendig egenerkleeringsskjema ligger vedlagt i salgsoppgaven. Selger kan ha blitt gjort
oppmerksom pa nye forhold i etterkant av utfylling og det kan derfor fremkomme ytterligere
vesentlige opplysninger fra selger i salgsoppgave eller tilstandsrapport.

Oppvarming

Vannbaren gulvvarme i alle oppholdsrom. Vannet varmes via et moderne jordvarme- varmepumpe.
Tidligere tradlase termostatstynnger opplyses demontert og varmefordeling "fast innstilt. Haying/
senking av tempratur fra varmepumpen. | tillegg er det el-varmekabler i bad 1 etg Suplert med
vedfyring i skiferbekledde peiser m/innsats i hver boenhet Det gjares oppmerksom pa at enkelte
beboelsesrom kan mangle oppvarmingskilde, og kjeper overtar boligen slik den fremstar pa visning

Energikarakter
B

Energifarge
Gul

@konomi

Prisantydning
Kr 4 200 000

Omkostninger

Kr 106 240

Dok.avg. til staten, 2.5%: kr 105 000,-
Tinglysning av hjemmelsdok.: kr 500,-
Tinglysning av pantedok.: kr 500,-
Attestgebyr: kr 240, -

Omkostninger: kr 106 240,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses én laneobligasjon og at eiendommen selges til
prisantydning

Det tas forbehold om endringer i avgifter og gebyrer.

Totalt inkl. omk.
Kr 4 306 240

Eiendomsskatt
Kr7 011
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Eiendomsskatt ar
2023

Kommunale avgifter
Kr19177

Info kommunale avgifter
Renovasjon: kr 6407, -
Avlep estimert: kr 11 600,-
Feiing: kr1 170,-

Totalt: kr 19177

Boligen har vannmaler. Kloakk betales etter reelt forbruk. Avlgp koster til sammen kr 66,25 pr. me.
Navaerende eiere har estimert et forbruk pa 110m3 og ovenstaende priser er basert pa dette
forbruket.

| tilegg kommer det vannavgift fra det private vannverket Kroksjeen vannverk.

Kommunale avgifter ar
2023

Info vannavgift

Vannavgift fra Kroksjeen Vannverk faktureres med basis i antall husstandsmedlemmer registrert pa
adressen slik:

Vannavgift fra Kroksjeen Vannverk beregnes og faktureres som enheter. Hver boenhet betaler en
fast avgift tilsvarende to enheter. | tillegg betales en enhet for hvert husstandsmedlem som er
registrert pa boenheten.

En boenhet med 1 husstandsmedlem faktureres med 3 enheter.

En boenhet med 2 husstandsmedlemmer faktureres med 4 enheter.

En boenhet med 3 husstandsmedlemmer faktureres med 5 enheter.

En boenhet med 4 husstandsmedlemmer faktureres med 6 enheter

osV.

Avgift pr. enhet og ar kr. 826,25

Omrade

Beliggenhet

Eiendommen ligger i landlige omgivelser langs Leirsjavegen/Skolevegen like ved Magnor
barneskole. Boligen ligger i et veldig barnevennlig omrade med nzerhet til skole, idrettsanlegg/
fotballbane, turomrader og skilgype. Til Magnor sentrum er det ca 2 km, og der finner man
forretninger, resturant/cafe, bensinstasjon etc. Kort avstand til svenskegrensen, og de store
kiopesentrene i Eda [Charlottenberg.

Ca. 7 km til kommunesentret Skotterud, ca. 6 km til Morokulien/grensen mot Sverige, ca. 33 km til
Kongsvinger og ca. 100 km: til Oslo.

@vrig info

Oppdragsnummer
505240032

Overtakelse
Overtakelse etter nzermere avtale. Budgiver oppfordres til a opplyse onsket overtagelse i

budskjema.

Selger
Robertus van Koningsbruggen
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Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se vedlagte egenerkleeringsskjema med opplysninger om
eiendommen.

Boligkjoperforsikring

Mange kjapere har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjeperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjeperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede
feil eller mangler ved boligen de neste fem arene. Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket mottar kr 3 700,- / 5 200, -
/ 6 500,- i kostnadsgodtgjerelse for Boligkjeperforsikring (avhengig av boligtype).

Salgs- og betalingsvilkar
Tilbehearsliste som er utarbeidet av meglerbransjen i fellesskap er inntatt i salgsoppgaven, og
gjelder dersom ikke annet er saerskilt avtalt.

Generelle bestemmelser

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre tilgjengelige
kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjaper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersoke
eiendommen naye, gjerne sammen med fagkyndig for bud inngis. Kjgper som velger a kjepe usett
kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere far det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som nedvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Kjoper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt informasjonen
som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjeper er forbrukerkjoper eller
ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en
forbrukers bud. Dersom kjeper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset
fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjoper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen
i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere
ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller naeringsdrivende/
person som hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom
andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjop - definisjon
Med forbrukerkjop menes kjop av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som folger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i
samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
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grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn
pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader oppitil
et belap pé kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjeper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kjopet ikke anses som et forbrukerkjop.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som felger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjopers undersakelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen
neye, gjelder ogsa for kjepere som ikke anses som forbrukere.

Bestemmelser tiltak mot hvitvasking / kjgpers innbetaling

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak
ovenfor kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet pa bakgrunn av fremvist gyldig
legitimasjon. Videre innebaerer det & fa bekreftet identiteten til eventuelle reelle rettighetshavere,
og a innhente opplysninger om kundeforholdets formal og tilsiktede art.

Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomfares kan megler ikke etablere kundeforholdet eller
utfere transaksjonen.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra laneinstitusjon, i en samlet
innbetaling fra egen konto i norsk bank.

Dersom megler far mistanke om brudd pa hvitvaskingsreglementet i forbindelse med en
eiendomshandel, og han ikke klarer a fa avkreftet denne mistanke, har han plikt til a rapportere
dette til @kokrim. Melding sendes @kokrim uten at partene varsles. Megler kan i enkelte tilfeller
ogsa ha plikt til & stanse gjennomfering av handelen.

Personvern

DNB Eiendom AS er behandlingsansvarlig og behandler personopplysninger som er nedvendige for
a oppfylle den tjenesten du ensker knyttet til et eiendomsmegleroppdrag, nar du er interessent,
visningsdeltaker/-pamelding, budgiver og kjgper. Det rettslige grunnlaget for behandlingen av
personopplysninger, er personvernforordningen art. 6 nr. 1 bokstav b for & oppfylle avtale med deg.

Informasjon og dokumenter knyttet til et eiendomsmegleroppdrag oppbevares i 10 ar DNB
Eiendom benytter din kontaktinformasjon for & sende ut sparreundersokelser til kjgpere.
Les mer om hvordan vi behandler personopplysninger i https://dnbeiendom.no/om-oss/personvern

Formidling

DNB Eiendom mottar formidlingsprovisjon fra DNB Bank ASA for formidling av lanekunder. Kun navn
pa personer som har samtykket til det, vil bli formidlet til banken. Provisjonen er en internavregning
mellom enheter i konsernet som ikke gir akte kostnader for kunden.

Meglers vederlag
Meglers vederlag er avtalt til kr 40 000

Skolevegen 82 og 84



INFORMASJON

Markedsfaring kr 21 700

Tilrettelegging kr 15 400

Visningshonorar kr 3 000
Oppgjerstjenester kr 7 900
Eiendomsregisteret og e-signering kr 2 000

Selger dekker folgende utlegg til megler:
Innhenting av opplysninger fra kommune/offentlige instanser, ev. forretningsfarer mv. ca. kr 7059
Selgers tinglysingskostnader kr 585

Tilbud pa lanefinansiering

Som et av landets starste finanskonsern tiloyr DNB Bank ASA alle typer banktjenester til
konkurransedyktige priser. Banken kan gi deg lanetilbud til finansiering av eiendommen. Vare
meglere kan opprette kontakt mellom deg og en kunderadgiver i banken, og som kunde hos oss
lover banken en hurtig behandling av din laneforesparsel.

DNB Eiendom mottar formidlingsprovisjon fra DNB Bank ASA for formidling av lanekunder. Dette
gjelder kun personer som har samtykket til & bli formidlet til banken. Provisjonen er en
internavregning mellom enheter i konsernet som ikke gir okte kostnader for kunden. Den enkelte
megler mottar ingen godtgjerelse relatert kjgpers valg av finansiering, og mottar heller ingen
godtgjerelse for formidling av kontakt til DNB lanekonsulenter.

Kontaktperson

Kent Inge Slettvold Olsen
Eiendomsmegler
Kent.Inge.Olsen@dnbeiendom.no
TIf: 918 42 164

Ansvarlig megler

Kent Inge Slettvold Olsen
Eiendomsmegler
Kent.Inge.Olsen@dnbeiendom.no
TIf: 918 42 164

Avdeling

DNB Eiendom AS, avd. Kongsvinger, Storgata 40
2212 KONGSVINGER

TIf: 948 24 000

Org.nr.: 910 968 955

Salgsoppgavedato
14.02.2024

Visning

Som annonsert eller ta kontakt med megler Kent Inge Slettvold Olsen pa mob 918 42 164 for
avtale om visning.

Skolevegen 82 og 84
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Vedlegg

Tilstandsrapport
Egenerklaering
@vrige vedlegg
Nabolagsprofil
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Skolevegen 82, 2240 MAGNOR
(I EIDSKOG kommune
$: gnr. 60, bnr. 283

Areal (BRA): Enebolig 256 m?, Garasje 88 m?, Bod 6 m?, Bod 11 m?

Befaringsdato: 21.08.2023 Rapportdato: 28.08.2023 Oppdragsnr.: 13907-1999 Referansenummer: LG8026

Autorisert foretak: Stigen Boligtakst AS

STIGEN Boligtakst AS

Gyldig rapport
28.08.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



\

Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjores tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Jo Henrik Stigen
Uavhengig Takstingenigr
jo@takstpartner.no

922 68 566
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3416 EIDSKOG 1900 FETSUND  Norsk tokst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

: Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ®
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

m TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

P99
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Beskrivelse av eiendommen

Basert pa visuell befaring, enkle fuktindikasjons malinger,
stikktakninger, opplysninger fra rekvirent og offentlige
registre, har takstmannen kommet frem til fglgende
konklusjon pa den tekniske tilstanden pa

eiendommen:

Enebolig som er bygget i 2004.

Innvendige overflater og innredninger er forhold som i stor
grad er av avhengig av smak, gnsker og behov. Som det
fremkommer i rapporten er det registrert enkelte symptomer
pa avvik fra normal tilstand. Men stor sett som fglge av alder,
bruk og forventet levetid. Foruten enkelte avvik og
oppgraderingsbehov gir boligen et normalt godt inntrykk i

Enebolig med saltak tekket med takstein.
Yttervegger er i laftet temmer. Etasjeskiller i tre.
Boligen er fundamentert med sale til antatt fast
grunn.

Renner, nedlgp og beslag i aluminium.

Malte trevinduer med 2-lags glass.

Ytterdgrer med glassfelt. 2 lags isolerglass
terrassedgr.

Utgang fra stue til terrasse med adkomst til hage.
Terrasse med tregulv, stgrrelse er ca. 94m2. Deler
av terrassen er takoverbygd.

forhold til alder. Ny eier vurderer selv behovet for innvendige INNVENDIG G4 til side
oppgraderinger. For detaljer henvises det til Overflatebehandling gulv: Lakkert tregulv og
byggebeskrivelse. kifter /fliser.
Det ma antas at bygget er oppfgrt i henhold til de krav som OverﬂatEbehandI!ng v‘.egg'er:.MaIt laftet tgmmer
R N R X Overflatebehandling himling: Panel
gjaldt pa sgketidspunktet for oppfgring av dette bygget.
Dagens krav til brann, lyd, isolering, inneklima er strengere. Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
All informasjon om eiendommen med bygg er gitt av selger. heller ikke utfert med radonsperre.
Iflg geo.ngu.no/kart/radon ligger
Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er leiligheten/boligen innenfor ett omrade med
skader, lekkasjer, problemer med skadedyr eller maur. For moderat til lav radonmélinger.
ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se
under egne premisser og byggebeskrivelser med respektive Radon er en gass som dannes fra naturlige
tilstandsgrader og levetidsbetraktninger. radioaktive stoffer i bakken. Gassen siver inn i
bygninger fra sprekker i gulv eller vegger,
Befaringen er utfgrt med begrensninger av at boligen var fullt konstruksjonsskjgter eller dpninger rundt rer,
meblert og bebodd. Det er kun flyttet p& mindre mgbler, kabler eller pumper. Uten tilstrekkelig utskiftning
esker eller lignende, dersom det har vaert grunn til 8 av luft vil konsentrasjonen gke til et farlig niva.
mistenke at det skulle skjule betydelige forhold. Dette betyr
at det kan veaere hakk, slitasje og andre forhold som ikke er Stept dekke og trebjelkelag som etasjeskille.
avdekket pa befaringsdagen. . Ga til side
VATROM
Selv om mange forhold er beskrevet i rapporten, kan det
veere skjulte feil og / eller mangler som ikke er avdekket.
Riving av rom/ bygningsdeler vil kunne avdekke feil eller
mangler som ikke var mulig a8 avdekke pa befaringsdagen.
Enebolig - Byggear: 2004
Ga til side
UTVENDIG
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Bad utleiedel

Bad med gulvbelegg pa gulv og laftet tsmmer
vegger. Innredningen bestar av et underskap,
servant, speil, stikk og ett dusjkabinett.

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt
Ocm fall.

Opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel og det er
tilkoblet et vannklosett.

Naturlig ventilasjon.

Vaskerom

Vaskerom med skifer/fliser pa gulv og laftet
tgmmer vegger. Innredningen bestar av
underskap/overskap/sideskap og utslagsvask. Det
er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 1,2cm
fall. Opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel.
Lufting via vindu.

Bad m/ badstue

Bad med gulvbelegg pa gulv og laftet tsmmer
vegger. Innredningen bestar av et
underskap/overskap, servant, speil, lys og ett
dusjkabinett.

Kjskkeninnredning hoveddel med heltre
benkeplate med nedfelt oppvaskkum med 1-
greps blandebatteri. Det er opplegg for
oppvaskmaskin, opplegg for komfyr og det er
tilkoblet en ventilator over kokeplass. Integrert
hjgrnekjgleskap(2023).

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS
sgkeinstrument, det ble ikke registrert noe
forskjellige verdier pa kjgkkengulv.

Det er alltid en fordel & montere komfyrvakt og
waterguard pa kjgkken.

Kjgkkeninnredning utleiedel med laminert
benkeplate med nedfelt oppvaskkum med 1-
greps blandebatteri. Det er opplegg for
oppvaskmaskin, komfyr og det er tilkoblet en
ventilator over kokeplass.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS
sgkeinstrument, det ble ikke registrert noe
forskjellige verdier pa kjgkkengulv.

Det er alltid en fordel 3 montere komfyrvakt og
waterguard pa kjgkken.

Det er nivilert fra terskel til kabinett og det ble TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side
malt lcm motfall. Synlig vannrgr av materialtype kobber. @vrig
Det er'tllkobl.et e't vannklosett. anlegg ligger skjult.
Naturlig ventilasjon. Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever
spesielt utstyr og kompetanse.
Bad . A . Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.
Bad Ened fliser pa gulv og'vegger. Innrednlnge'n Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert
bestar av ?t underskap/sideskap, servant, speil, utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da
lys og et. h.j¢rnebadekar. . dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Deot er nivilert fra terskel til badekar og d?t ble Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet
malt 1cm fall. Fallforhold under badekar ikke VVS, det anbefales derfor  f3 en autorisert
vurdert. rgrlegger til 4 gjennomga anlegget dersom dette
Det er tilkoblet et vannklosett. er gnskelig.
Kun lufting via vinduer. & . e
Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov
Ga til side avklares ma anlegget kontrolleres av en fagmann.
KI@KKEN
Synlig avlgpsrgr av plast, gvrige avlgpsrgr ligger
skjult.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever
spesielt utstyr og kompetanse.
Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert
utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da
dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet
VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert
rgrlegger til 8 gjennomga anlegget dersom dette
er gnskelig. Rgranlegget innbygd i konstruksjonen
er ikke vurdert.
Anlegg med automatsikringer.
Brannslukker og rgykvarsler.
Lovpalagt rgykvarsler og pulverapparat skal fglge
boligen ved salg. Brannslukningsutstyret er ikke
funksjonstestet.
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Ga til side
TOMTEFORHOLD
Byggegrunn er ikke kjent. Arealer
Det presiseres |m|d|ert|d. at det ikke er foretatt Oversikt over totalt bruksareal (BRA).
noen som helst geotekniske undersgkelser og
derved er det kun sveert begrensede muligheter
for ngyaktig kunnskap om byggegrunn o;
‘e'iy & . P vesee & Enebolig

stabilitet som kan gjgres.

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
Ukjent .type pa avl¢psr¢r.og type ?a vannledning. 2. Etasje 20 20 0
Offentlig avlgp vannledning via private
stikkledninger. 1. Etasj 100 99 1
R@ranlegget er ikke kontrollert av den grunn at RS
dette krever spesielt utstyr og kompetanse. i
Med tanke pa alder og materialvalg ansees rgr 2 Elt'f’sff I S5 33 2
som tilfredsstillende. Ingen negative avvik (i)
observert, og/eller opplyst av eier. 1, [HiRp 41 40 1
Det bemerkes at bunnledninger ikke er (utleiedel)
kontrollert. Det oppfordres til Sum 256 252 2
kameraundersgkelse pa generelt grunnlag for .
faktisk tilstand pa avigpsrer. Garasje

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

Etasje 88 0 88

Sum 88 0 88

Bod

ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM

Ga til side

Etasje 6 0 6

Sum 6 0 6

Bod

ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM

Etasje 11 0 11

Sum 11 0 11

u i v atilsi
Forutsetninger og vedle Gatll side
LOVIighet Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
B & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig a
merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater.

- Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig & vurdere om det er
15 tette overganger og bruk av membran. Hvis det ikke foreligger

dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og
vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran.
Det vil alltid fra takstmann anbefales Igsninger som tilsier at

10 vannbruk direkte pa overflater reduseres. Erfaringer med bad
som er bygget av ufagleerte er at levetiden ofte er vesentlig
lavere enn normalt.

5 Det er viktig @ merke seg at selger gir opplysninger til
takstmann om arganger pa bygningsdeler.
=
0 3 Det er sendt ut en ordrebekreftelse i forkant av oppdraget. |

denne bekreftelsen etterspgrres dokumentasjon. All
dokumentasjon som er fremvist til meg er listet opp under
"dokumenter". Ingen andre dokumenter er fremvist meg i
TG2: Avvik som ikke krever tiltak forbindelse med oppdraget.
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
rapporten.

R Enebolig
Anslag pa utbedringskostnad

4 (IZX) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gitil side
balkonger

3 Det er avvik:

Det er observert rate i handlgper.
Kostnadsestimat: Under 10 000

@ vatrom > Ventilasjon > Bad s
Rommet har ingen ventilasjon

1 Kostnadsestimat: Under 10 000

© vatrom > Overflater Gulv > Bad m/ badstue Gatil side
Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Antall

Ingen umiddelbare kostnader Mer enn halvparten av forventet brukstid oppbrukt
Tiltak under kr 10 000 pa gulvbelegg.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Q Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 . o A
0 Vatrom > Ventilasjon > Vaskerom Ga til side

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 . -
Rommet har ingen ventilasjon

Tiltak over kr 300 000

9990

Kostnadsestimat: Under 10 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Ingen ventilering utover apning av vindu.

Oppdragsnr.: 13907-1999 Befaringsdato:  21.08.2023 Side: 8 av 27



Skolevegen 82, 2240 MAGNOR
Gnr 60 - Bnr 283
3416 EIDSKOG

Sammendrag av boligens tilstand

Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2
1900 FETSUND

N[

Norsk toks!

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Anlegg med automatsikringer.

Elektriske anlegg er ikke testet, men kun visuelt
besiktiget. Da dette ikke er bygningssakkyndige
kompetanseomrade er noen av svarene gitt pa ett
generelt grunnlag ut fra befaringsdagen. @nskes en
grundigere kontroll av elektriske anlegg anbefales
en el sjekk utfgrt av en autorisert elektriker.

Den bygningssakkyndige oppgaver knyttet til el-
anlegget handler om & etterspgrre informasjon og
dokumentasjon fra selger, og gjennomfgre
observasjoner (visuelt), som for eksempel a se etter
tegn pa termiske skader pa kabler, elektrisk utstyr
osv. Det er ikke den bygningssakkyndige sitt ansvar
a gjennomfere kontroll av det elektriske anlegget.

Kravet om samsvarserkleering gjelder bade for
anlegg som er nyere enn 1999, og for endringer pa
anlegg fra fer 1999.

Samsvarserkleeringene skal fglge boligen, slik at
eier av huset har oversikt over hvilke arbeider som
er gjort pa det elektriske anlegget.
Samsvarserklaeringen viser hvilke arbeider som er
gjort, og hvem som har utfert arbeidet. Dette er
viktig for & dokumentere at arbeidet er utfert av
elektriker og ikke ufagleert person. Det skal
utarbeides samsvarserklaering for alle arbeider som
utfgres pa det elektriske anlegget, ogsa mindre
arbeider.

Kostnadsestimat: Under 10 000

((IZXD) KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad

Vatrom > Fukt i tilliggende konstruksjoner > Bad

Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk
mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad

Vatrom > Fukt i tilliggende konstruksjoner > Bad

Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk
mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad m/
badstue

@

Oppdragsnr.: 13907-1999

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

@

(1]

o

21.08.2023

Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vitrom > Bad ~ Gatilside

m/ badstue
Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk
mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone

| AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking 4 til si
Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa undertak.

Alderspeget tekking. Det ble observert mose pa deler
av takstein og dette bgr forsgket fiernet. Mose har
som kjent den egenskapen at den holder pa
fukt/vann.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side

Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er malt 2cm skjevhet i stue 2. etasje.

Innvendig > Radon 4 til si

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Innvendig > Innvendige trapper Ga til side

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Det er registrert knirk i trapp.
Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
Det er avvik:

Dgr til omkledningsrom tar i karm.

Vatrom > Sanitaerutstyr og innredning > Bad

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Vatrom > Overflater Gulv > Bad Gatil side

Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnsermet flatt
(har ikke motfall).

Mer enn halvparten av forventet brukstid oppbrukt pa
gulvbelegg.

Vatrom > Ventilasjon > Bad Gatil side
Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Vatrom > Sanitaerutstyr og innredning > Bad m/ Ga til side
badstue
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er avvik: TG 2 er valgt pa grunn av at elementer/materialer
i . har en viss levetid og at halvparten av forventet
Benkeplate har slatt seg og er skjev. brukstid er gatt. Generelt vil eldre vinduer miste

isolasjonsevne og det kan oppleves trekk.
. ‘s Ytterderer er veerslitte.
&) vatrom > Ventilasjon > Bad m/ badstue Galilside Normal tid fer utskifting av trederer og

Rommet har kun naturlig ventilasjon. aluminiumsdearer er 20 - 40 ar.
Normal tid fer kontroll og justering av trederer er 2 -
8 ar.
@) vatrom > Overflater Gulv > Vaskerom Ga il side

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

@) vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Vaskerom ~ Gatilside

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

€} Kjgkken > Overflater og innredning > Kjgkken Gatil side
Det er avvik:

Benkeplate med noe bruksslitasje.

@) Kjskken > Overflater og innredning > Kjgkken Gatil side
Det er avvik:
Kjgkken fremstar med noe slitasje, men vurderes a

veere i tilfredsstillende funksjonell stand. Ingen
unormale fuktverdier ble pavist i utsatte soner.

@ Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Det erirr pa rer.

@)  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Vinduer Ga til side

Det er avvik:

TG 2 er valgt pa grunn av at elementer/materialer
har en viss levetid og at halvparten av forventet
brukstid er gatt. Generelt vil eldre vinduer miste
isolasjonsevne og det kan oppleves trekk.

Normal tid fer kontroll og justering av vinduer,

hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Utvendig > Dgrer Ga til side

Det er avvik:
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ENEBOLIG
Byggear Kommentar
2004 Eiendomsverdi.no
Anvendelse

Brukes som bolig.

Standard
Se beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Bygning generelt

Enebolig med saltak tekket med takstein. Yttervegger er i laftet tsmmer.
Etasjeskiller i tre. Boligen er fundamentert med sale til antatt fast grunn.

Taktekking [ @1c2

Tak som er tekket med takstein. Yttertaket er besiktiget fra bakkeplan.

Vurdering av avvik:

e Det er awvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Alderspeget tekking. Det ble observert mose pa deler av takstein og
dette bgr forsgket fiernet. Mose har som kjent den egenskapen at den
holder pa fukt/vann.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si
noe om.

Dette bgr fijernes da dette pa sikt kan fgre til andre bygningsdeler ogsa
blir tilfgrt/ utsatt for fukt/ vann som i sin tur kan fgre til rate.

Nedlgp og beslag

Renner, nedlgp og beslag i aluminium.

Veggkonstruksjon

Oppdragsnr.: 13907-1999

Befaringsdato:

Laftet temmer fra byggear.

Konstruksjon fra byggear, ved oppussing eller ombygging der
konstruksjoner apnes vil det kunne avdekkes feil og mangler ved bygget

Ved stikktagninger ble ingen rate observert pa tilfeldige valgte punkter.

Ytterkledning virker ellers a vaere godt vedlikeholdt med
overflatebehandling.

Vurderinger av fasadene er gjort fra bakkeniva.

D

Takkonstruksjon/Loft

Saltak i treverk.

Det bemerkes at rgr/ventilasjon gjennomfgringer over tak og rundt
piper er ett svaketspunkt i forhold til fukt problematikk og det bgr
holdes under observasjon.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Vinduer

Malte trevinduer med 2-lags glass.

Vinduer fremstar som normalt vedlikeholdt med maling og med normal
bruksslitasje pa befaringsdagen. Det er ikke avdekket svekkelser eller
punkterte glass.

De tilfeldige valgte vinduer som ble funksjonstestet fungerte
tilfredsstillende. Alle vinduer er ikke testet ved apning

Det gjgres oppmerksom pa at punktere vindusglass tidvis kan veere
svaert vanskelig & avdekke og derfor ikke kan utelukkes.

Arstall: 2003 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

TG 2 er valgt pa grunn av at elementer/materialer har en viss levetid og
at halvparten av forventet brukstid er gatt. Generelt vil eldre vinduer
miste isolasjonsevne og det kan oppleves trekk.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare kostnader, men det bgr paregnes utskiftninger pa
sikt.

Dgrer

Ytterdgrer med glassfelt. 2 lags isolerglass terrassedgr.
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Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

TG 2 er valgt pa grunn av at elementer/materialer har en viss levetid og
at halvparten av forventet brukstid er gatt. Generelt vil eldre vinduer
miste isolasjonsevne og det kan oppleves trekk.

Ytterdgrer er veerslitte.

Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare kostnader, men det bgr paregnes utskiftninger pa
sikt.

D

Utgang fra stue til terrasse med adkomst til hage. Terrasse med tregulv,
stgrrelse er ca. 94m2. Deler av terrassen er takoverbygd.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Det er observert rate i handlgper.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Handlgper ma skiftes.
Kostnadsestimat: Under 10 000

INNVENDIG

Overflater

Overflatebehandling gulv: Lakkert tregulv og skifter/fliser.
Overflatebehandling vegger: Malt laftet tgmmer
Overflatebehandling himling: Panel

Boligen fremstar som normalt godt vedlikeholdt med vanlig
bruksslitasje. Noe vedlikehold av overflater og avslutninger ma
paberegnes. | en fraflyttet boenhet kan det vaere slitasje, riper, mindre
hull og misfarging pa overflater hvor det har veert mgblement, bilder og
hyller.

Etasjeskille/gulv mot grunn (@1c2
Stgpt dekke og trebjelkelag som etasjeskille.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker eller
lignende kan forekomme.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er malt 2cm skjevhet i stue 2. etasje.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 13907-1999

Befaringsdato:

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Radon CIGE

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Iflg geo.ngu.no/kart/radon ligger leiligheten/boligen innenfor ett
omrade med moderat til lav radonmalinger.

Radon er en gass som dannes fra naturlige radioaktive stoffer i bakken.
Gassen siver inn i bygninger fra sprekker i gulv eller vegger,
konstruksjonsskjgter eller apninger rundt rgr, kabler eller pumper. Uten
tilstrekkelig utskiftning av luft vil konsentrasjonen gke til et farlig niva.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Det er etablert ildsted i stuene.
Det er ingen kjente feil eller pdbud som selger kjenner til.

lldsted og pipe er ikke rgykprgvd, og det forutsettes at de branntekniske
krav er kontrollert og godkjent av det stedlige brann- og feievesen
vedrgrende funksjonalitet/kvalitet.

Innvendige trapper )

Innvendige tretrapper mellom etasjene.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Det er registrert knirk i trapp.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Handlgper bgr monteres.

Innvendige dgrer (O

Innerdgrer i trekarm med malt listverk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Dgr til omkledningsrom tar i karm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Dgr bgr justeres.

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et
underskap/sideskap, servant, speil, lys og et hjgrnebadekar.

Det er nivilert fra terskel til badekar og det ble malt 1cm fall. Fallforhold
under badekar ikke vurdert.

Det er tilkoblet et vannklosett.

Kun lufting via vinduer.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i
vatsoner/risikoomrader pa bad. Om ikke annet er kommentert, har
takstmannen ikke registrert skadelig/unormal fukt i omrader pa
befaringstidspunktet.

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig a merke
seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater. Hvis det ikke
foreligger dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv
og vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran. Det vil
alltid fra takstmann anbefales Igsninger som tilsier at vannbruk direkte
pa overflater reduseres.

Sluk kan i mange tilfeller veere vanskelig a vurdere om det er tette
overganger og bruk av membran. Dette grunnet smuss og groing.

Normal forventet levetid for vatrom er 15-25 ar avhengig av oppbygging
og bruksbelastning. Ved 50% av oppbrukt levetid ma det paregnes
utbedringer pa sikt.

Overflater vegger og himling

Flislagt vegger
Overflatebehandlinger: Panel. Det er montert downlights. Ukjent
hvordan spotter er montert/forseglet.

Overflater Gulv

Badet har flislagt gulv og vannbaren varme. Det er nivilert fra terskel til
badekar og det ble malt 1 cm fall. Fallforhold under badekar ikke
vurdert.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen og ikke testet
med vann. Svanker kan forekomme.

Sluk, membran og tettesjikt @

Det er montert ett hjgrne badekar som begrenser kontroll av sluk under
badekaret.

Oppdragsnr.: 13907-1999

Befaringsdato: 21.08.2023

Sanitaerutstyr og innredning

Innredningen bestar av et underskap/sideskap, servant, speil, lys og et
hjgrnebadekar.
Det er tilkoblet et vannklosett.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

Ventilasjon @

Det er ingen ventilering. Kun lufting via vindu.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har ingen ventilasjon

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk og tilluft ma etableres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Fukt i tilliggende konstruksjoner @

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta
hulltaking i vegg bak vatsone

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

2. ETASJE(UTLEIEDEL) > BAD

Generell
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Bad med gulvbelegg pa gulv og laftet tammer vegger. Innredningen
bestar av et underskap, servant, speil, stikk og ett dusjkabinett.

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt Ocm fall.

Opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel og det er tilkoblet et
vannklosett.

Naturlig ventilasjon.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i
vatsoner/risikoomrader pa bad. Om ikke annet er kommentert, har
takstmannen ikke registrert skadelig/unormal fukt i omrader pa
befaringstidspunktet.

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig & merke
seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater. Det vil alltid fra
takstmann anbefales Igsninger som tilsier at vannbruk direkte pa
overflater reduseres.

Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig a vurdere om det er tette
overganger og bruk av membran. Dette grunnet smuss og groing.

Normal forventet levetid for vatrom er 15-25 ar avhengig av oppbygging
og bruksbelastning. Ved 50% av oppbrukt levetid ma det paregnes
utbedringer pa sikt.

Overflater vegger og himling

Laftet témmer vegger
Overflatebehandlinger: Panel

Overflater Gulv [

Badet har gulvbelegg gulv. Det er nivilert fra terskel til kabinett og det
ble malt 0 cm fall.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen og ikke testet
med vann. Svanker kan forekomme.

Vurdering av avvik:
e Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnaermet flatt (har ikke
motfall).

Mer enn halvparten av forventet brukstid oppbrukt pa gulvbelegg.
Konsekvens/tiltak

® Vaer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet
bygges om, for & fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere

gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

Sluk, membran og tettesjikt @

Det er montert dusjkabinett som begrenser kontroll av sluk under
kabinettet.

Oppdragsnr.: 13907-1999
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Sanitaerutstyr og innredning

Innredningen bestar av et underskap, servant, speil, stikk og ett
dusjkabinett.

Opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel og det er tilkoblet et
vannklosett.

Ventilasjon [

Bygningen har den naturlige ventilasjon som var vanlig pa byggetiden.
Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag. Naturlig
ventilasjon gis pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2. Kapasitet og
mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for
maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er ikke foretatt
tallfestede malinger.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Fukt i tilliggende konstruksjoner @

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta
hulltaking i vegg bak vatsone

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

2. ETASIJE > BAD M/ BADSTUE

Generell

Bad med gulvbelegg pa gulv og laftet tammer vegger. Innredningen
bestar av et underskap/overskap, servant, speil, lys og ett dusjkabinett.
Det er nivilert fra terskel til kabinett og det ble malt 1cm motfall.

Det er tilkoblet et vannklosett.

Naturlig ventilasjon.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i
vatsoner/risikoomrader pa bad. Om ikke annet er kommentert, har
takstmannen ikke registrert skadelig/unormal fukt i omrader pa
befaringstidspunktet.

Til orientering bgr det nevnes at takstmannen ikke har kjennskap til
oppbygningen av badets konstruksjon med hensyn til Igsninger rundt
membran/ tettesjikt og sluk.

Det er ikke dokumentasjon pa oppbyggingen av badet, herunder
tettesjikt/membranlgsning.

Normal forventet levetid for vatrom er 15-25 ar avhengig av oppbygging

og bruksbelastning. Ved 50% av oppbrukt levetid ma det paregnes
utbedringer pa sikt.
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Overflater vegger og himling

Laftet temmer vegger
Overflatebehandlinger: malt panel. Det er montert downlights. Ukjent
hvordan spotter er montert/forseglet.

0 J

Vatrom har gulvbelegg pa gulv. Det er nivilert fra terskel til sluk og det
ble malt 1cm motfall.

Overflater Gulv

Vurdering av avvik:
o Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Mer enn halvparten av forventet brukstid oppbrukt pa gulvbelegg.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr etableres riktig fall pa gulvet.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

D

Det er montert dusjkabinett som begrenser kontroll av sluk under
kabinettet.

Sluk, membran og tettesjikt

Sanitaerutstyr og innredning (@12

Innredningen bestar av et underskap/overskap, servant, speil, lys og ett
dusjkabinett.
Det er tilkoblet et vannklosett.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Benkeplate har slatt seg og er skjev.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr paregnes utbedringer. Ny eier vurderer selv behovet for
innvendige oppgraderinger

Ventilasjon (@1c2

Bygningen har den naturlige ventilasjon som var vanlig pa byggetiden.
Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag. Naturlig
ventilasjon gis pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2. Kapasitet og
mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for
maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er ikke foretatt
tallfestede malinger.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 13907-1999

Befaringsdato:

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

D

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta
hulltaking i vegg bak vatsone

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

1. ETASIE > VASKEROM

Generell

Vaskerom med skifer/fliser pa gulv og laftet tsmmer vegger.
Innredningen bestar av underskap/overskap/sideskap og utslagsvask.
Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 1,2cm fall. Opplegg for
vaskemaskin/tgrketrommel.

Lufting via vindu.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i
vatsoner/risikoomrader pa bad. Om ikke annet er kommentert, har
takstmannen ikke registrert skadelig/unormal fukt i omrader pa
befaringstidspunktet.

Til orientering bgr det nevnes at takstmannen ikke har kjennskap til
oppbygningen av badets konstruksjon med hensyn til Igsninger rundt
membran/ tettesjikt og sluk.

Det er ikke dokumentasjon pa oppbyggingen av vaskerommet, herunder
tettesjikt/membranlgsning.

Normal forventet levetid for vatrom er 15-25 ar avhengig av oppbygging
og bruksbelastning. Ved 50% av oppbrukt levetid ma det paregnes
utbedringer pa sikt.

Overflater vegger og himling

Malte laftede tammer vegger
Overflatebehandlinger: malt panel.

Overflater Gulv [

Vatrom har skifer/flislagt gulv og vannbaren varme. Det er nivilert fra
terskel til sluk og det ble malt 1,2cm fall.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.
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Sluk, membran og tettesjikt [ @1c2

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran. Membranen ligger ellers
skjult i konstruksjonen og kan ikke kontrolleres uten & gjgre destruktive
inngrep ved a demontere fliser.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

» Overvik tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Sanitaerutstyr og innredning

Innredningen bestar av underskap/overskap/sideskap og utslagsvask.
Opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel

Ventilasjon

Det er ingen ventilering. Kun lufting via vinduer.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har ingen ventilasjon

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk og tilluft ma etableres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

KIGKKEN

1. ETASJE > KJPKKEN

Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning med heltre benkeplate med nedfelt oppvaskkum
med 1-greps blandebatteri. Det er opplegg for oppvaskmaskin, opplegg
for komfyr og det er tilkoblet en ventilator over kokeplass. Integrert
hjgrnekjpleskap(2023).

Det ble foretatt enkelt fuktspk med MMS sgkeinstrument, det ble ikke
registrert noe forskjellige verdier pa kjpkkengulv.

Det er alltid en fordel @ montere komfyrvakt og waterguard pa kjgkken.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Benkeplate med noe bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ny eier vurderer selv behovet for innvendige oppgraderinger. Ingen
umiddelbar utbedring.

Avtrekk

Oppdragsnr.: 13907-1999

Befaringsdato:

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

1. ETASJE(UTLEIEDEL) > KI@KKEN

Overflater og innredning [ @1c2

Kjgkkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum
med 1-greps blandebatteri. Det er opplegg for oppvaskmaskin, komfyr
og det er tilkoblet en ventilator over kokeplass.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble ikke
registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.

Det er alltid en fordel @8 montere komfyrvakt og waterguard pa kjgkken.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Kjskken fremstar med noe slitasje, men vurderes a veere i
tilfredsstillende funksjonell stand. Ingen unormale fuktverdier ble pavist
i utsatte soner.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ny eier vurderer selv behovet for innvendige oppgraderinger.

Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger {

Synlig vannrgr av materialtype kobber. @vrig anlegg ligger skjult.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

R@ropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i
denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor
a fa en autorisert rgrlegger til 3 giennomga anlegget dersom dette er
gnskelig.

Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget
kontrolleres av en fagmann.

Vurdering av avvik:
* Det erirr pa rer.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Avlgpsrgr
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Synlig avlgpsrgr av plast, gvrige avigpsrgr ligger skjult.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Roropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i
denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor
a fa en autorisert rgrlegger til 3 gjennomga anlegget dersom dette er
@nskelig. Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke vurdert.

Ventilasjon m

Kun lufting via dpning av vinduer.

Vurdering av avvik:
e Ingen ventilering utover apning av vindu.

Konsekvens/tiltak
e Spalte eller veggventiler for tilluft ma lages.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Varmtvannstank {

Det er 2 VVB plassert pa vaskerom. Vannet varmes via et jordvarme-
varmepumpe.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Andre installasjoner

Kunde opplyser at varmekilde er jordvarme. Varmen blir fordelt pa 2
VVB pa vaskerommet.

Det er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.
Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet under
befaringen.

Elektrisk anlegg @

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Oppdragsnr.: 13907-1999

Befaringsdato:

Anlegg med automatsikringer.

Elektriske anlegg er ikke testet, men kun visuelt besiktiget. Da dette ikke
er bygningssakkyndige kompetanseomrade er noen av svarene gitt pa
ett generelt grunnlag ut fra befaringsdagen. @nskes en grundigere
kontroll av elektriske anlegg anbefales en el sjekk utfgrt av en autorisert
elektriker.

Den bygningssakkyndige oppgaver knyttet til el-anlegget handler om 3
etterspgrre informasjon og dokumentasjon fra selger, og giennomfgre
observasjoner (visuelt), som for eksempel a se etter tegn pa termiske
skader pa kabler, elektrisk utstyr osv. Det er ikke den
bygningssakkyndige sitt ansvar a gjennomfgre kontroll av det elektriske
anlegget.

Kravet om samsvarserkleering gjelder bade for anlegg som er nyere enn
1999, og for endringer pa anlegg fra fgr 1999.

Samsvarserkleeringene skal fglge boligen, slik at eier av huset har
oversikt over hvilke arbeider som er gjort pa det elektriske anlegget.
Samsvarserklzaeringen viser hvilke arbeider som er gjort, og hvem som
har utfgrt arbeidet. Dette er viktig for 8 dokumentere at arbeidet er
utfgrt av elektriker og ikke ufaglaert person. Det skal utarbeides
samsvarserklaring for alle arbeider som utfgres pa det elektriske
anlegget, ogsa mindre arbeider.

Generelt om anlegget

1. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

2. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

3. Erdet noe utstyrsvern, kapslinger eller ledninger som er synlig
utilfredsstillende festet i skapet?
Nei

4. Er det tegn pa termiske skader, uheldig varmeutvikling eller lukter
det svidd eller brent?
Nei

5. Erdet mulig @ komme i bergring med spenningsfgrende deler?
Nei

6. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?
Nei

7. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

8. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Det foreligger ikke noen dokumentasjon pa anlegget, og heller ikke
el-tilsynskontroll siste 5 drene. Det er Igse ledninger pd bad m/
badstue.

Det anbefales at det innhentes lovpalagt dokumentasjon fra
utfgrende elektroinstallasjonsfirma, alternativt anbefales det en
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generell gjennomgang av el-anlegget av el-fagmann.
Estimeringen er kun satt til en elkontroll.

Kostnadsestimat: Under 10 000

D

Branntekniske forhold

Brannslukker og rgykvarsler.

Lovpalagt r@ykvarsler og pulverapparat skal fglge boligen ved salg.
Brannslukningsutstyret er ikke funksjonstestet.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa r@ykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn er ikke kjent.

Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt noen som helst
geotekniske undersgkelser og derved er det kun sveert begrensede
muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet som kan
gjores.

Drenering

Da dette er stgpt plate pa mark og kjellerlgse konstruksjoner blir det
som regel ikke lagt drensrgr.

Dreneringsforhold er ikke ytterligere vurdert. Det settes ingen
tilstandsgrad. Det vil alltid anbefales at takvann ledes vekk fra grunnmur.
Det er viktig @ merke seg at det er kun ved a grave opp rundt
grunnmurer at dreneringens plassering og funksjon kan bekreftes.

Grunnmur og fundamenter

Fundamentert med ringmurer som er antatt isolert, pukket og stgpt
med plate pa mark.

D

Terrengforhold

Oppdragsnr.: 13907-1999

Befaringsdato:

Terrenget rundt boligen er tilnaermet flatt.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Ukjent type pa avlgpsregr og type pa vannledning. Offentlig avigp
vannledning via private stikkledninger.

Rgranlegget er ikke kontrollert av den grunn at dette krever spesielt
utstyr og kompetanse.

Med tanke pa alder og materialvalg ansees rgr som tilfredsstillende.
Ingen negative avvik observert, og/eller opplyst av eier.

Det bemerkes at bunnledninger ikke er kontrollert. Det oppfordres til
kameraundersgkelse pa generelt grunnlag for faktisk tilstand pa
avlgpsror.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar

Ukjent

Standard

Vedlikehold

Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.
Beskrivelse

Garasje utfgrt med stgpt dekke, trekonstruksjon, saltak konstruksjon i treverk tekket med takplater, garasjeport, lys og strgm.

Garasjen er kun en enkel visuell vurdering og ikke TG satt. Garasjen fremstar med normal bruksslitasje for garasjer, garasjer blir
stgrre utsatt for fukt m.m. innvendig, det er derfor paregnelig med stgrre slitasje pa garasjer, boder osv. en pa boliger.

Bod

Anvendelse

Byggear Kommentar

Ukjent

Standard

Vedlikehold

Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.
Beskrivelse

Uthus utfgrt med tredekke, hvor er satt pa tegl paler , trekonstruksjon, pultak konstruksjon i treverk tekket med antatt
takplater. .

Uthus er kun en enkel visuell vurderingog ikke TG satt. Uthus fremstar med noe bruksslitasje, uthus blir stgrre utsatt for fukt
m.m. innvendig, det er derfor paregnelig med stgrre slitasje pa garasjer, boder osv. en pa boliger.

Det er observert skjevheter i konstruksjonen.
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Bod

Anvendelse

Byggear Kommentar

Ukjent
Standard
Vedlikehold

Se nzermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Beskrivelse
Uthus utfgrt med tredekke, hvor er satt pa betong, trekonstruksjon, saltak konstruksjon i treverk tekket med takplater.

Uthus er kun en enkel visuell vurderingog ikke TG satt. Uthus fremstar med normal bruksslitasje for uthus, uthus blir stgrre
utsatt for fukt m.m. innvendig, det er derfor paregnelig med stgrre slitasje pa garasjer, boder osv. en pa boliger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

‘Q BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUND/ERROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primarrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt &
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til 3 vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13907-1999

Befaringsdato:
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Enebolig
Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzerareal (P-ROM)

2. Etasje 80 80 0 Bad m/ b.adstue, Soverom , Soverom 2,
Omkledningsrom, Stue

1. Etasje 100 99 1 Bad, Kjgkken , Vaskerom , Entré , Stue,
Soverom

2. Etasje(utleiedel) 35 33 2 Bad, Gang, Soverom , Soverom 2

1. Etasje(utleiedel) 41 40 1 Kjgkken, Entré, Stue , Gang

Sum 256 252 4

Kommentar

Sekundaerareal (S-ROM)

Kott(under trapp)

Kott

Kott(under trapp)

Arealene er oppmalt pa stedet. Alle rombenevnelser er oppgitt etter rommenes faktiske bruk uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom

for varig opphold".

Del av areal under skra himling samt "apning ned"i 2. etasje er ikke maleverdig ihht. NS3940.

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzerareal (P-ROM)
Etasje 88 0 88
Sum 88 0 88
Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet.

Bod
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzerareal (P-ROM)
Etasje 6 0 6
Sum 6 0 6
Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet.

Bod
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Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt
Etasje 11
Sum 11
Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet.
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P-ROM

S-ROM Primarareal (P-ROM)

11

11
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

21.8.2023 Jo Henrik Stigen Takstingenigr
Jenny Valiano Kunde
Robertus Van Koningsbruggen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3416 EIDSKOG 60 283 0 0 3715.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Skolevegen 82

Hjemmelshaver
Valiano Jenny, Van Koningsbruggen Robertus

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende langs Leirsjgvegen/Skolevegen med like ved Magnor barneskole. Landlige omgivelser langs Leirsjgvegen ca. 2km
fra Magnor sentrum med daligvarebutikk, resturang, bensin etc. Spredt bebyggelse, jord og skogarealer i naerheten. Meget barnevennlig med
skole, idrettsanlegg/fotbalbane, turomrader og skilgyper i direkte naerhet.

Relativt flatt/vestvendt med godt utsyn og solforhold.

Ca. 7km til kommunesentret Skotterud, ca. 6km til Morokulien/grensen mot Sverige, ca. 33km til Kongsvinger og ca. 100km til Oslo.

Adkomstvei

Offentlig/privat

Tilknytning vann

Tilknyttet kroksjgen vannverk.
Tilknytning avigp

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.
Regulering

Se kommunens planer i omradet.
Om tomten

Eiet tomt pa 3 715,20 m2.
Tinglyste/andre forhold

Eier/rekvirent bes lese takstdokumentet fgr bruk for & avdekke eventuelle feil eller mangler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert
regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringen. For eventuelt
andre servitutter/bestemmelser pa seksjonen/eiendommen henvises til Statens kartverk ved Tinglysningen, tIf: 32118800.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse Vedlikehold av boligen Ikke vist 0 Nei
Tidligere takst 23.01.2017 Fremvist 0 Nei
Tegninger Ikke vist 0 Nei
Megler Megler opplysninger Ikke vist 0 Nei
Ferdigattest. 28.03.2203 Fremvist 0 Nei
Samsvarserklaering Ikke vist 0 Nei
Eier 21.08.2023 Under befaring Innhentet 0 Nei
Eiendomsverdi.no 22.08.2023 Adresse, gardsnummer, bruksnummer, Innhentet 0 Nei

tomteareal.
Egenerklzering Egenerklaeringsskjema vedlegges av Ikke vist 0 Nei

megler i salgsoppgaven
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ens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnsermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke n@dvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

» Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 13907-1999

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogséa integrert
tilbeher.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjorere: Zoologiske eller biologiske skadegjerere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Méaling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en

del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard

3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.

Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er

maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primzerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/L G8026

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

DNB Eiendom Kongsvinger

Oppdragsnr.

505240032

Selger 1 navn Selger 2 navn

Jenny Valiano Robertus van Koningsbruggen

Skolevegen 82

Poststed
MAGNOR 2240

Er det dgdsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn I |

Har du kjennskap til eiendommen?

[ Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2017 |

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |6 |

Antall maneder |6 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Sparebank1 |
Polise/avtalenr. | 17440255 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: JV, RvK
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1"

12

13

14

15

16

17

171

18

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse Trehus, stokker med sprekker. Ingen nye sprekker siden vi kjgpte huset.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Utvidet terrasse, bygget vedlager

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

] Nei Ja

Beskrivelse | utleiedel

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Bolignr. HO102

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

MNei [Jda
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19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ Ja
21 Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
M Nei [ Ja
24  Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklzeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

o nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg e@nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kj@p av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

I:] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: JV, RvK

Document reference: 505240032
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Grunnkart N

Eiendom: 60/283 L
Adresse:  Skolevegen 82
Dato:  28.07.2023 UTM.32
Eidskog kommune | Mélestokk: 1:1000
== Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm === Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm === == Eiendomsgr. omtvistet w=w= == Hjelpelinje vannkant
=== Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm = == == Hjelpelinje veikant ~  frEsaes Hijelpelinje fiktiv
=== Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm = Eiendomsgr. uviss ngyaktighet == == == Hijelpelinje punktfeste
—
P
i
__-'-"f
T
=
N BE45TO0

©Norkart 2023

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Transport Varer og tjenester

< : Kiwi Magnor 5 min &
% Oslo Gardermoen 1t 27 min & @ Yl SerEnE 9 min &
= Charlottenberg station 16 min & @ Vitusapotek Eidskog 9 min &
Magnor skole 1min &
Demografi

33% er gift
32% er barnefamilier
18% har hgyskoleutdanning

Sport Og trenlng 33% har inntekt over 300.000
@ m;gnor skole 0.1 km* 78% eier sin egen bolig
gnor ballbane 8 min & 7% eier hytte
4 EidskogAktiv 9 min & 59% har bolig pa over 120 kvm

Befolkning Boligmasse

Barn Ungdom Ungevoksne  Voksne Eldre

Omrade Personer Husholdninger

Kommune: Eidskog 6 032 3421
@ Grunnkrets: Gaustadszeter 318 182 @ Enebolig 96% @ Annet 4%
Skoler, barnehager Niva Klasser Kapasitet Avstand

/avd (barn)

Magnor skole 1-7 KL 7KL 98 0.1 km*
Eidskog ungdomsskole 8-10 KL 9 KL 179 9 min &
Norges Toppidrettsgymnas - Kongsvinger - 3 KL 90 32 min &
@vrebyen videregdende skole - 17 KL 450 32 min &
Magnor barnehage 1-5 AR 54 20 min &
Skotterud barnehage 1-5 AR 57 9 min &
Skotterudlgkka barnehage 1-5 AR 22 9 min &

Informasjon i Nabolagsprofilen er hentet fra ulike kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser er basert pa korteste kjore-/gdavstand.
Finn.no AS, Geodata AS eller DnB Eiendom AS kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: SSB, Statens Kartverk, Geodata m.fl.
Copyright © Finn.no AS 2024
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Kartene er levert av Geodata AS. Kartene skal ikke brukes som kilde eller fasit pa f.eks. fradelinger, sammenfeyninger, grenser, da kommunene tilbyr mer oppdaterte
kart for dette formalet. Copyright © Finn.no AS 2024
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Nye arealbegreper

1. november 2023 lanserte Standard Norge ny standard for areal- og volumberegninger av bygg (NS
3940 2023). Dette betyr blant annet at begrepene P-rom og S-rom forsvinner. Ved boligsalg er det
bruksareal som vil angi boligens stgrrelse. Bruksareal deles opp i ulike kategorier.

De nye begrepene for arealmal skal benyttes i markedsfgring av bolig fra og med 1. januar 2024, men
det er lagt opp til en overgangsordning.

Overgangsordningen medfgrer at man en stund fremover vil mgte pa bade gamle og nye
arealbegreper. | de tilfeller hvor oppdraget med megler er inngatt fgr 1. januar og det ikke er
utarbeidet tilstandsrapport med nye arealbegreper, kan arealopplysninger i henhold til gammel
standard fortsatt benyttes sa lenge oppdraget Igper. Ved fornyelse av oppdraget etter 1. januar 2024
ma nye arealbegreper benyttes. Prosjekterte boliger har egne regler og skal markedsfgres med nye
arealbegreper dersom de legges ut for salg etter 1. januar 2024.

Der det foreligger tilstandsrapport er det viktig at interessenter, fgr bud inngis, setter seg inn i
informasjon i rapporten om arealene.

De nye arealbegrepene:

BRA-i Internt bruksareal Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor omsluttende vegger.
Det er for eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad,
innvendig bod og rom for kommunikasjon mellom disse.
Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige
boenheter, skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som
BRA-i. Et eksempel pa dette kan vaere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

BRA-e Eksternt bruksareal Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod,
kjellerstue med egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller
andre rom som tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte
tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan vaere for
eksempel garasje, naust eller utvendig bod.

BRA-b Innglasset balkong Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer
og altaner som tilhgrer boenheten.
BRA totalt | Totalt bruksareal Ovenstaende bruksareal summert.
TBA Terrasse- og Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner,
balkongareal verandaer og apne balkonger som er tilknyttet boenheten.
ALH Areal med lav Ikke-maleverdige gulvarealer som skyldes skratak og lav
himlingshgyde himlingshgyde. Areal med lav himlingshgyde (ALH) males pa

samme mate som BRA, men det skal sees bort fra krav til
himlingsh@gyde og arealer som allerede er medregnet i BRA skal
ikke regnes med i ALH.

GUA Gulvareal BRA og ALH kan summeres og samlet kalles gulvareal (GUA).

Skolevegen 82 og 84
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@p og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

m Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjogper? Les mer pa neste side!
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Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerklaeringen etter beste evne.
Egenerkleeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfdre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kigper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjgper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklaering ngye.

B Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

B Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel & bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

B Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som & kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av

boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan

det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppf@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEEno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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Oversikt over lgsore og tilbehar

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmegler-
forbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra

1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.)
av 3. juli 1992 reqgulerer kjoper og selgers rettigheter og
plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med.

Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten

er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl.

§ 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva
som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva som
skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal folge med eiendom-
men ved salg. Bransjens liste over l@sare og tilbeher som
skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom
kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgs-
oppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa
annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil losere
og tilbeher medfolge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste
som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke
medfolge.

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varme
pumper og panelovner, folger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfelger ikke. Det folger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fast
monterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og
fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av
selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende
festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se
0gséa punkt 12).

Skolevegen 82 og 84

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar,
dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfelger, selv om disse er lgse.
Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfelger. Innredning i garderobeskap, for eksempel
lese eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KJBKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og les eller fastmontert
kjokkenay.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og
utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg,medfalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte
"spotlights”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt
folger likevel ikkemed.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som
styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende
tradlase enheter som brytere, sensorer, kameraer,
integrerte hoyttalere el. medfelger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus
til disse medfolger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fast
montert torkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/
jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til
vannslange, medfolger. Guidekabel/avgrensingskabel
til robotgressklipper medfelger, men robot-
gressklipper og ladestasjon for denne medfelgerikke.

58



@VRIGE VEDLEGG

16.

17.

18.

19.

20.

21

22.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL
medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.

SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk
infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis
medfelger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende
medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger
ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfelger der dette er pabudt.

Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret
forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med
ved salg av eiendom.

. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i

besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder,
uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal las og nekler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfelger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller
fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfelger i handelen.

Skolevegen 82 og 84
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HELP Boligkjoperforsikring

Gjelderi5 ér.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, om nodvendig.
Dekker motpartens omkostninger, forutsatt at HELP utpeker advokaten.

Gir deg tilgang til Min side, der du kan folge saken din.

Advokathjelp ved boligkjopet

Boligkjoperforsikring tegnes hos eiendomsmegler Borettslag/aksjeleilighet: Kr 6 400
senest ved kontraktsignering og gir rett til advokat-

T, L Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 500
hjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen

betales som del av oppgjoret ved boligkjopet. Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr 15900

(‘% i - @o M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

Fra &wvurdere om vi hadde r&d til advokat,

kunne vilvurdere om vi hadde réd fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 pdloper ved takst, tvist Vitar forbehold om pris- og Har du sporsmal?
eller 10 fimer advokatbistand, avhengig av vilkérsendringer. Hvis premien ikke er Kontakt HELP p&
hva som kommer forst. Meglerforetaket mottar innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli help.no/minside,
kr 3 700/5 200/6 500 i kostnadsgodtgjorelse, kansellert. For fullstendig informasjon om telefon 2299 99 99
avhengig av boligtype. dekning og vilkér, se help.no. eller post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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@VRIGE VEDLEGG

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i for-
bindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendoms-
meglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet,
Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerfore-
takenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund,
pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en oversikt over
de retningslinjer som forbrukermyndighetene og
organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt
over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.
For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres
budgiver til a set- te seg inni all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og
teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfering av budgivning:
1. Paforespersel vil megler opplyse om aktuelle bud
pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som for-
midler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser og mot-
bud, aksept eller avslag fra selger. Far formidling av
bud til oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller
MinID. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske
meldinger som epost og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Etbud ber inneholde eiendommens adresse
(eventuelt gnr/ bnr), kjispesum, budgivers kontakt-
informasjon, finansieringsplan, akseptfrist, over-
takelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der
oppdragsgiver er forbruker) skal megleren ikke
formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen bar budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt
det er nedvendig, a orientere oppdragsgiver,
budgivere og evrige interessenter om bud og for-
behold. Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som &penbart er for kort til at megleren kan
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avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er
gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og mulig
holde budgiverne skriftlig orientert om nye og
heyere bud og eventuelle forbehold. Megler skal
sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor bud-
givere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen
i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
i stand. Dersom det er viktig for budgiver a bevare
sin anonymitet, bar budet fremmes gjennom
fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger
har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke kalles
tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlep, med mindre budet for denne
tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man ber
derfor ikke gi bud pa flere eiendommer sam-
tidig dersom man ikke ensker a kjgpe flere enn en
eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & aksep-
tere heyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til bud-
giver innen akseptfristens utlep er det inngatt en
bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper
(sakalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfarer at det foreligger en avtale
om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.
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Viktig om budgivning

Dette bar du vite om budgiving nar du
skal legge inn bud pa en eiendom dnb
eiendom formidler.

(Nedenstaende er basert p4 kravene i eiendomsmeglingsforskriftens
§§ 6-2 0g 6-3)

Alle bud og budrelatert kommunikasjon med megler
skal forega skriftlig. Megler har ikke anledning til &
formidle opplysninger om bud som ikke er gitt skriftlig.
Megler vil likevel gi deg opplysninger og rad underveis
i prosessen. Dette behaver ikke gjeres skriftlig.

For & sikre at du ikke "glipper” i budrunden pa grunn av
formelle feil, ma du felge disse reglene:

e  Gikun skriftlige bud. Det samme gjelder bud-
forhegyelser og motbud. Budet ma ha tilstrekkelig
lang akseptfrist. Uansett ber ikke budet ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet
inngis.

e Det forste budet skal inngis pa DNB Eiendoms
budskjema, pafaert din signatur. Der skal referanse
til salgsoppgaven for eiendommen fremkomme.

e Samtidig med at du inngir ferste bud ma du legiti-
mere deg. Det kan gjeres ved at du laster opp kopi
av legitimasjon eller bruker bankID nar du legger
inn elektronisk bud pa dnbeiendom.no, eller du kan
vise legitimasjon direkte/personlig til megler som
serger for kopi. Annen oversendelse, eks sms eller
e-post, er forundet med en viss risiko for at opp-
lysningene kommer pa avveie.

e Dersom dere er to eller flere som skal kjgpe
sammen, ma samtlige budgivere undertegne bud-
skjemaet og legitimere seg.

o Det kan i budskjemaet gis gjensidig fullmakt til &
forhgye budet pa vegne av hverandre. Dersom ikke
slik fullmakt gis, ma samtlige budgivere under-
tegne budskjemaet og legitimere seg.

e Dukan velge mellom fglgende nar du skal sende
inn bud: Levere direkte/personlig til megler eller
benytte budknappen til DNB Eiendom som du
finner i annonsen pa finn.no eller pa eiendommens
side pa dnbeiendom.no Annen oversendelse, eks
sms eller e-post, er forbundet med en viss risiko for
at opplysningene kommer pa avveie.

e Bud som inngis utenom ordinaer arbeidstid kan ikke
forventes behandlet for neste ordinaere arbeids-
dag.

e Du har selv ansvaret for at ditt bud kommer frem
til megleren. Megleren vil straks budet er mot-
tatt bekrefte dette skriftlig til deg. Far du ikke slik
bekreftelse, ber du ringe megleren for a sjekke om
budet er mottatt.
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e Selger vil gi sin aksept av bud skriftlig til megleren,
som sa videreformidler aksepten til den budgiver
som far aksept pa budet, med informasjon til
ovrige budgivere og interessenter.

Ifelge forskrift om eiendomsmegling §6-4 vil kopi
av budjournalen bli oversendt kjeper og selger etter
budaksept. Budgivere kan fa utlevert anonymisert
budjournal. Forgvrig henvises til informasjon pa bud-
skjemaet.

For gvrig vises det til «Bransjenorm for budgiving» pa
DNB Eiendoms budskjema. Bransjenormen gir deg
ogsa informasjon som er viktig a sette seg inn i for du
gir bud.
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BILDE

Velkommen inn!
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Gang



BILDE

Mesanin/ekstra stue i hoveddelen.



BILDE

Takhoyde helt opp til menet gir en sveert god romfalelse.
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Romslig og lekkert kjgkken i delvis dpen lasning mot stuen.
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Kjokkenet har rikelig med skap og benkeplass.
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Innenfor kjgkkenet er det vaskerom/grovkjokken.



BILDE

Badet i forste etasje i hoveddelen.



BILDE

Romslig hjernekar.
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Badet i andre etasje er innredet med toalett, innredning med servant, dusjkabinett og badstue.
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Bad med badstue.

Badet i andre etasje har ogsa en badstue.



BILDE

Soverom i 1. etasje i hoveddelen.

Hoveddelen har totalt fire soverom.
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Ett av hoveddelens fire soverom.

Soverom som i dag benyttes til solarium.
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Utleiedelen har egen separat inngang pa siden av boligen.



BILDE
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Stuen i utleiedelen har adkomst til egen terrasse.



BILDE

Kjokken i utleiedelen.
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Utleiedelen har to soverom.



BILDE

Bad i utleiedelen med opplegg til vaskemaskin.



BILDE

Romslig terrasse med takoverbygg.
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Det er laget nytt takoverbygg til deler av terrassen.
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Sveert romslig tomannsbolig i temmer.



Romslig servestvendt terrasse.

Boligen ligger skjermet til i idylliske omgivelser.




BILDE

Pent avfallshus i stil med boligen.
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Badet i forste etasje er innredet med hjernebadekar, toalett og innredning med servant.
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Bud pa eiendommen

Oppdragsnummer: 505240032 Kontaktperson: Kent Inge Slettvold Olsen

Adresse: Skolevegen 82 og 84, 2240 MAGNOR TIf: 91842164
gnr. 60, bnr. 283 i Eidskog kommune

Undertegnede 1: Fedselsnummer:

Undertegnede 2: Fedselsnummer:

Adresse: Postnr:

E-post 1: E-post 2:

TIf 1: TIf 2: Hjem tlf:
Gir herved bindende bud stort, kr kroner

pa overnevnte eiendom med tillegg av
omkostninger.

FINANSIERINGSPLAN:

Kontaktperson:
Lanegiver TIf:
Egenkapital: Kr
EVENTUELLE FORBEHOLD/FORUTSETNINGER:
@nsket overtagelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den kl.

Dersom annet ikke er angitt, gjelder budet til kl. 15.00(akseptfrist)
DNB Eiendom AS er behandlingsansvarlig, og behandler personopplysninger som er nedvendig i en eiendomshandel/-transaksjon. DNB Eiendom benytter informasjonen
du oppgir i budskjemaet for a registrere ditt bud, sjekke finansiering, formidle og avholde budrunde. Kjepekontrakt kan bli delt med kjgpers bankforbindelse.

Viinnhenter nedvendige og lovpalagte personopplysninger fra deg og tredjeparter, slik at vi kan oppfylle avtale og ivareta lovpalagte krav, herunder
hvitvaskingsregelverket. Vi vil ogséa kunne dele nedvendig informasjon med tredjeparter. Vi benytter din kontaktinformasjon for & sende ut sperreundersekelser til
kjopere. Besvarelse av undersokelsen er anonym.

Les mer om hvordan vi behandler personopplysninger, herunder dine rettigheter til bl.a. innsyn, retting og sletting p& www.dnbeiendom.no/om-oss/personvern
Undertegnede bekrefter a ha lest opplysninger og salgsvilkar som fremkommer i salgsoppgaven datert 14.02.2024 Undertegnede er kjent med at selgeren star fritt til &
godta eller forkaste ethvert bud og er klar over at handelen er juridisk bindende for begge parter, dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Budet kan ikke trekkes
tilbake innen akseptfristen dersom selger er gjort kjent med budet. Bud som megler mottar etter kl. 1500 kan ikke forventes behandlet for neste arbeidsdag. Dersom

undertegnede ikke blir kjgper av denne eiendommen, vil kjsperen fa opplysninger om min identitet.

Undertegnede budagivere (hvis flere) gir hverandre gjensidig representasjonsfullmakt. Dette innebaerer at megler kan forholde seg til hvem som helst av oss med tanke
pa informasjon om bud, endringer i bud fra var side samt informasjon om avslag eller aksept.

I:l Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Sted/dato _____ Budgiverens underskrift Budgiverens underskrift

Legg ved legitimasjon her Legg ved legitimasjon her




